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OVEREENKOMST

collectieve uitvoering van schilderwerk aan de panden van het Witte Dorp te Eindhoven

1. ……….……………………………………………………….., EIGENAREN van het pand en bijgebouwen, hierna te noemen het pand plaatselijk bekend:
………………………………………... te Eindhoven, hierna te noemen de eigenaar, en

2. De VERENIGING ONDERHOUDSFONDS HET WITTE DORP EINDHOVEN, gevestigd te Eindhoven, ingeschreven bij de Kamer van Koophandel onder registernummer 40239308, hierna te noemen de vereniging, en 

3. De STICHTING BEHEER ONDERHOUDSFONDS HET WITTE DORP EINDHOVEN, gevestigd te Eindhoven, ingeschreven bij de Kamer van Koophandel onder registernummer 41091313, hierna te noemen de stichting,

In aanmerking nemende dat:
· het pand gelegen is in het Witte Dorp, een unieke wijk uit de jaren dertig van de vorige eeuw, ontworpen door de Nederlandse architect Dudok;
· de wijk sinds 2001 'dubbele bescherming' geniet doordat de wijk is aangewezen als beschermd stads- en dorpsgezicht en de afzonderlijke woningen zowel als de wijk in het geheel zijn aangewezen als rijksmonument;
· partijen met het oog op de monumentale status van het pand en de wijk willen waarborgen, dat het buitenschilderwerk door zoveel mogelijk eigenaren gezamenlijk en uniform wordt uitgevoerd;

· ten behoeve hiervan in 1989 de Vereniging Onderhoudsfonds het Witte Dorp Eindhoven is opgericht;

· de partijen een overeenkomst sluiten waarbij het in de ledenvergadering van voornoemde vereniging vast te stellen noodzakelijke schilderwerk aan de buitenkant van het pand tegen betaling van een voor uit te betalen maandelijkse bijdrage wordt uitgevoerd;
· ter waarborging van een goed beheer over de ingelegde gelden in 1989 de Stichting Beheer Onderhoudsfonds is opgericht;
· bij deze stichting de eigenaar een rekening heeft lopen, waarvan jaarlijks een overzicht wordt verstrekt;
· de stichting is daarom mede partij bij deze overeenkomst;

· om zoveel als mogelijk te verzekeren, dat er ten behoeve van het schilderwerk voldoende middelen beschikbaar zijn, heeft de eigenaar bij vervreemding van het pand de inspanningsverplichting tot het laten overnemen van de overeenkomst door de verkrijger.

zijn als volgt overeengekomen met betrekking tot het schilderwerk van het onder punt 1 genoemde pand en bijgebouwen:

ARTIKEL 1: BEGRIPSBEPALINGEN

1. De schilderwerkschil van het pand is het geheel van de bouwelementen die bepalend worden geacht voor het karakter van de wijk als geheel en het aangezicht van het pand in het bijzonder volgens bijlage 1 behorende bij deze overeenkomst.

2. Het meerjarenplan is een op de contractperiode betrekking hebbend schema van uit te voeren schilderwerkzaamheden aan de schil van het pand met een specificatie van de geraamde kosten op basis van het geldende prijsniveau in het jaar waarin dit meerjarenplan wordt vastgesteld in de algemene ledenvergadering. 

3. Het projectplan beschrijft de uitvoering van schilderwerkzaamheden aan het pand en omvat ten minste een bestek, een projectbegroting, een uitvoeringsplanning en een toelichting van de projectorganisatie en -communicatie.

4. De offerte is een gedetailleerde prijsopstelling van de schilderwerkzaamheden gebaseerd op het bestek en de aanneemsom, waarin voor iedere activiteit de hoeveelheden, de werkzaamheden en prijzen zijn aangegeven, aangevuld met extra reparatiewerk-zaamheden, voor zover de noodzaak daartoe blijkt uit een technische opname van het pand.

ARTIKEL 2: VERPLICHTINGEN

1. De vereniging verplicht zich tegenover de eigenaar en de stichting zorg te dragen voor goed schilderwerk aan de schilderwerkschil van het pand en wel volgens de bestanddelen als beschreven in het meerjarenplan zoals vastgesteld in de algemene ledenvergadering.

2. De stichting verplicht zich tegenover de eigenaar en de vereniging zorg te dragen voor een goed beheer van de fondsen die bestemd zijn voor het schilderwerk van het pand.

3. De eigenaar verplicht zich tegenover de vereniging de schilderwerkzaamheden aan het pand te gedogen en toegang tot het erf en de opstallen te verlenen aan de door de vereniging aangewezen personen die namens de vereniging belast zijn met het uitvoeren van inspecties en/of werkzaamheden aan het pand.

4. De eigenaar verplicht zich tegenover de stichting en de vereniging tot het betalen van de financiële bijdrage volgens artikel 5.

ARTIKEL 3: INSPECTIES

1. De vereniging controleert de staat van schilderwerk van het pand door middel van een periodieke inspectie zo vaak als door de vereniging voor dit doel noodzakelijk wordt geacht, met dien verstande dat een steekproefsgewijze inspectie van meerdere vergelijk-bare panden als representatief en gelijkwaardig wordt beschouwd met een enkelvoudige inspectie van het pand.

2. Van iedere inspectie wordt een rapport opgemaakt, waarin ten minste opgenomen is een beschrijving van de gebreken aan de gebouwelementen met een schilderwerk- c.q. herstel-advies voor deze gebouwelementen.

3. Het inspectierapport op basis van een enkelvoudige inspectie wordt beschikbaar gesteld aan de eigenaar.

4. Het inspectierapport op basis van een steekproefsgewijze inspectie wordt vastgesteld in de algemene ledenvergadering.

ARTIKEL 4: SCHILDERWERKZAAMHEDEN
1. De schilderwerkzaamheden uit het projectplan omvatten ten minste de noodzakelijke werkzaamheden voor herstel van en schilderwerk aan de gebouwelementen zoals blijkt uit het inspectierapport volgens artikel 3.

2. Het projectplan wordt vastgesteld in de algemene ledenvergadering.

3. De vereniging dient de werkzaamheden in overeenstemming met het projectplan te doen uitvoeren.

4. De vereniging kan in afwijking van het projectplan en onder voorwaarden aan de eigenaar desgevraagd toestemming verlenen een deel van de werkzaamheden in eigen beheer uit te voeren.

5. De vereniging verstrekt de eigenaar ten minste vier weken voor aanvang van de werkzaamheden aan het pand een prijsspecificatie in de vorm van een gedetailleerde offerte.

6. Aanvullende werkzaamheden op verzoek van de eigenaar worden door de eigenaar zelf verrekend met de uitvoerder.

7. Onvoorziene werkzaamheden met betrekking tot de schilderwerkschil tot een maximum van 3% van de aanneemsom en werkzaamheden uit te voeren door de eigenaar in zelfwerkzaamheid worden verrekend met de offerte als meerwerk.

ARTIKEL 5: BIJDRAGE

1. Vanwege de kosten voor schilderwerkzaamheden, advies en begeleiding en bestuurs-ondersteuning van de vereniging en de stichting is de eigenaar een jaarlijkse bijdrage aan de stichting verschuldigd van de kosten van de kleine schilderbeurt plus de kosten van de grote schilderbeurt van deze of vergelijkbare woning plus 10% om onvoorziene prijs-stijgingen zoveel mogelijk te kunnen opvangen.
2. De hoogte van de bijdrage is gebaseerd op het meerjarenplan en de in de ledenvergadering vastgestelde budgetten voor advies-, begeleiding en bestuursondersteuning.

3. De eigenaar machtigt de stichting de bijdrage te innen door middel van automatische incasso (zie bijlage 2). De bijdrage wordt geïnd in maandelijkse termijnen, zoals vermeld op het machtigingsformulier (bijlage 2).
4. De eigenaar verplicht zich tot aanvulling van het onderhoudsfonds, indien, voorafgaand aan de uitvoering van schilderwerkzaamheden, het saldo van het onderhoudsfonds niet toereikend is voor de dekking van de kosten zoals blijkt uit de offerte.

ARTIKEL 6: HET ONDERHOUDSFONDS
1. Het onderhoudsfonds wordt gevormd uit de jaarlijkse bijdragen van de eigenaar, evenals subsidies, baten, rente over het uitstaande vermogen en andere verkrijgingen.

2. Ten laste van het onderhoudsfonds worden gebracht de kosten van de schilderwerk-zaamheden volgens de offerte en de kosten voor advies, begeleiding en bestuursonder-steuning van de vereniging en de stichting.

3. De stichting draagt zorg voor de financiële administratie en het vermogensbeheer van de opgebouwde financiële reserve, waar ten minste onder wordt begrepen het opstellen van een meerjarig plan van aanpak voor het vermogensbeheer en de financiële uitvoering ervan.
4. Het meerjarig plan van aanpak vermogensbeheer wordt vastgesteld in de ledenvergadering.

ARTIKEL 7: NAKOMING

1. Indien de vereniging in gebreke blijft bij de uitvoering van het projectplan volgens artikel 4.3 dient de eigenaar de vereniging daarvan zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen drie maanden na oplevering van de werkzaamheden volgens het projectplan schriftelijk en gemotiveerd in kennis te stellen. De vereniging zal de eigenaar binnen de termijn van twee maanden schriftelijk en gemotiveerd antwoorden teneinde tot een vergelijk te komen. Blijft de vereniging in gebreke in de nakoming van zijn verplichtingen, dan wel komen partijen niet tot een vergelijk, wordt het geschil volgens het bepaalde in artikel 10 voorgelegd aan de geschillencommissie.
2. Indien de eigenaar in gebreke blijft bij het verschaffen van de toegang van het pand zal de vereniging de eigenaar zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen één maand daarvan in kennis stellen. Indien de eigenaar zijn verplichtingen vervolgens alsnog niet nakomt zal de overeenkomst worden opgezegd volgens artikel 11.3.
3. Indien de eigenaar in gebreke blijft ten aanzien van de financiële verplichtingen volgens artikel 2.4 dient de stichting de eigenaar daarvan zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen drie maanden in kennis te stellen. Indien de eigenaar zijn verplichtingen vervolgens alsnog niet nakomt zal de overeenkomst worden opgezegd volgens artikel 11.3.
4. Indien het pand wordt verkocht, heeft de eigenaar de inspanningsverplichting om eenzelfde schilderwerkovereenkomst met dezelfde verplichtingen aan te laten gaan door de nieuwe eigenaar. De stichting dient binnen 3 maanden na het passeren van de akte van levering de nieuwe overeenkomst aan te bieden. 
ARTIKEL 8: REKENING EN VERANTWOORDING

1. Jaarlijks wordt door de stichting uiterlijk 30 dagen voor de geplande datum van de algemene ledenvergadering van de vereniging, onder overlegging van de nodige bescheiden, waartoe in ieder geval wordt gerekend het overzicht van toevoegingen en onttrekkingen welke hebben plaatsgevonden met betrekking tot het onderhoudsfonds, rekening en verantwoording afgelegd aan de vereniging.

ARTIKEL 9: VERVREEMDING OF UITGIFTE IN ZAKELIJK GENOTSRECHT

1. Bij voorgenomen vervreemding of uitgifte in zakelijk genotsrecht van de woning, dan wel een gedeelte daarvan, is de eigenaar onverwijld verplicht de vereniging en stichting daarvan in kennis te stellen.

2. Bij vervreemding of uitgifte in zakelijk genotsrecht van het pand, dan wel een gedeelte daarvan, is de eigenaar verplicht haar rechtsopvolgers, de makelaar en de uitvoerend notaris in kennis te stellen van deze overeenkomst en alle uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichtingen ten behoeve van de vereniging en de stichting. De eigenaar verplicht zich deze inspanningsverplichting door de notaris in de akte van levering te doen opnemen.
ARTIKEL 10: GESCHILLENBEHANDELING
1. Indien tussen de vereniging en de eigenaar, tussen de stichting en de eigenaar, of tussen de stichting en de vereniging een geschil ontstaat inzake:

a. de uitvoering van schilderwerkzaamheden volgens het projectplan;

b. de hoogte van de maandelijkse bijdrage;

c. het beheer van het onderhoudsfonds;

d. betalingsachterstand in bijdrage onderhoudsfonds;

e. aangaan van schilderwerkovereenkomst nieuwe eigenaar;

f. beëindiging van de overeenkomst, en genoemde partijen niet zelfstandig tot een oplossing komen,

zal het geschil aan een geschillencommissie schriftelijk worden voorgelegd.

2. De geschillencommissie, zoals genoemd in het voorafgaande lid, zal bestaan uit twee daartoe jaarlijks door partijen gekozen vertegenwoordi​gers, en wel zodanig dat een vertegenwoordiger namens de stichting en de vereniging gezamenlijk en een door de algemene ledenvergadering van de vereniging gekozen vertegenwoordiger namens de eigenaar, in de geschillencommissie zitting heeft, alsmede een door deze vertegenwoordigers aan te wijzen derde, die tevens als voorzitter wordt benoemd.

3. Partijen verbinden zich het door deze geschillencommissie uit te brengen advies te aanvaarden en uit te voeren.

4. Zowel de klager als degene tegen wie de klacht is gericht worden in de gelegenheid gesteld ter zitting zo nodig hun standpunt mondeling als ook schriftelijk toe te lichten.

5. Het bindend advies wordt schriftelijk aan partijen kenbaar gemaakt.

6. Worden krachtens het bindend advies werkzaamheden voorgeschreven dan is degene aan wie de werkzaamheden worden voorgeschreven verplicht om binnen twee maanden na toezending van het bindend advies met bedoelde werkzaamheden te beginnen en deze werkzaamheden uiterlijk binnen drie maanden na aanvang af te ronden, tenzij het bindend advies anders mocht bepalen.

ARTIKEL 11: DUUR VAN DE OVEREENKOMST EN OPZEGGING
1. Deze overeenkomst geldt tot 1 juni 2025. Met het ondertekenen van deze overeenkomst wordt de eigenaar lid van de vereniging. Met het beëindigen van deze overeenkomst wordt tevens het lidmaatschap van de vereniging beëindigd.
2. Opzegging van de overeenkomst door de eigenaar kan alleen, als de eigenaar komt te overlijden, of als het pand wordt vervreemd. Deze opzegging dient aangetekend uiterlijk 4 weken na de datum van overlijden of na het passeren van de akte van levering plaats te vinden met overlegging van de overdrachtsakte of overlijdensakte. 
3. Opzegging van deze overeenkomst door de vereniging of de stichting geschiedt met een aanzegging bij het in gebreke blijven van de eigenaar volgens artikel 2.3 en 2.4.

4. Bij opzegging vóór 1 juni 2025 vindt geen verrekening plaats volgens artikel 12.1. behoudens bij de opzegging volgens artikel 11 lid 2.
ARTIKEL 12: VERREKENING ONDERHOUDSFONDS
1. Verrekening van het onderhoudsfonds vindt plaats bij beëindiging van de overeenkomst door de op de datum van beëindiging aanwezige geldmiddelen, onder aftrek van de openstaande verplichtingen uit te keren aan de eigenaar.

ONDERTEKENING
VERENIGING ONDERHOUDSFONDS HET WITTE DORP EINDHOVEN

Eindhoven, ……………...(datum)      L. Bosselaar                                     (voorzitter)

Eindhoven, ……………...(datum)      M.H.J.M. Theeuwen                        (secretaris)

STICHTING BEHEER ONDERHOUDSFONDS HET WITTE DORP EINDHOVEN

Eindhoven, ...……………(datum)     C.C.G. Verpraet                                (voorzitter)

Eindhoven, ...…………....(datum)     A.F.J.M. de Breet                             (penningmeester)

EIGENAAR/EIGENAREN

Eindhoven, ..………….....(datum)…………………………………………………...(eigenaar)

Eindhoven, .…………......(datum)…………….………………………………..……(eigenaar)

BIJLAGEN
1 Definitie schil van de woningen 2013 

2 Machtigingsformulier voor de automatische incasso
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